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LEI N? 494

de 29 de Novembro de 1979.

Dispée sobre LOTEAMENTOS, RELOTEA
MENTOS, ARRUAMENTOS, ABERTURA E
PROLONGAMENTO DE VIAS, RETALHAMEN
TO DE IMOVEIS EM GERAL e da ou

tras providéncias.

0 DOUTOR ORLANDC OMETTO, Prefeitoc Mu
nicipal de Pradopolis, Estadoc de Sao Paulo, usando das atribui-
goes que lhe sdo conferidas por lei, FAZ SABER que a Camara Mu

nicipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte lei:
CAPTTULO T

DAS DEFINIGOES E DISPOSIGOES PRELIMINARES:

Artigo I - Para fins deste Lei, adotam-se as seguintes defini -

goes: -

a) AREA RURAL:- E toda area que se destinar a exploragao agri
cola, pecuaria, extrativa vegetal ou agro-industrial e que,
independente de sua localizagao, tiver area superior a 1
(um) hectare conforme entendimento dado peloc Artigo 69 da

Lei Federal n® 5.868, de 12 de Dezembro de 1872.

b) AREA URBANA:- E toda quse nac for rural, nos termos do artigo

anterior:
c) PERIMETRO URBANO:- E a linha como tal definida por lei.

d) AREA DE EXPANSAD URBANA:- E a area gque se situa no todo ocu
em parte, até o maximo de 2 { dois ) mil metros do limite do
Perimetroc Urbanc. ( ftem 411-1 da instrugac n® 17 do INCRA/
de 07/10/1.976 ), dentro do anel rodoviario na sede do muni-
cipio @ até o maximo de 500 ( gquinhentos ) metros nas vi

las e Nucleos Urbancs do Municipio.



e) SISTEMA DE LAZER, AREA DE RECREAGAD ou AREA VERDE:-.

E toda Area reservada a atividades de lazer e ou recreagao
e/ou contemplagdo e/ou repouso, tais como bosques, pragas/
e parques.

f) AREA DE USDO ESPECIAL E DU INSTIUCIONAL:-. E toda area reser
vada a fins especificos de utilidade piblica tais como edu
cagao, saude, cultura, esportes e de ac6rdo com o Coédigo -
Civil Brasileiro.

g) GLEBA:-. E a area de terra qua ainda nado foi objeto de lo-
teamento ou arruamento.

hl QUADRA:~. E a Aarea de terreno delimitado por vias oficiais
de circulagdo.

#L LOTE:-. E a parcela de terreno contida em uma quadra, com/
pelo menos uma divisa lindeira & via oficial de circulagae

JL ALENHAMENTQ:~. E a linha diviscoria entre as vias oficlais/
de circulagdo e as demais &reas.

k) FRENTE DE LOTES:-. E a sua divisa lindeira a via oficial de
circulagao.

1) FUNDD DE LOTE:-.E a divisa ou vertice oposto a frente.

m) RN(REFERENCIA DE NIVEL):-. E a cota de altitude oficial ado-
tada pelo Municipio em relagdo ao nivel do mar.

n) VIA DE CIRCULAGAO:-. £ toda aquela que possibilita a circula
gao de pessoas, veiculos ou animais.

n-1} VIA PARTICULAR:-. E a vida de propriedade privada ainda que

aberta ao puUblico.
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2) VIA OFICIAL:-.E a via de uso pliblico aceita, declarada /

ou reconhecida como oficial pela Prefeitura.

3)1VIA PRINCIPAL:-.E a via destinada 3 circulagdo geral.

- 4) VIA SECUNDARIA:-.E a via destinada a circulagdo local.

5) VIA EXPRESSA:-. E a via de alta velecidade, destinada so

6) VIA FECHADA:-.E a via de alta velocidade, destinada somen

mente a vefculos motorizados com faixas de seguranga, -/
margeada por via de transito local, ou secundaria e proi
bida ao transitc de pedestres, seguindo as especificagbes
de rodovias estaduais, quanto as exigéncias técnico -/

construtivas.

te a vefculos motorizados e para onde as propriedades -/
lindeiras nao tem saida, de espécie alguma, e € vedada ao
transito de pedestres, seguindo especificagdes de rodovi-

as estaduais, quanto as exigénecias técnico construtivas.

- 7) AVENIDA:-.E a via principal para velocidade média.

- 11)BECOS OU PASSAGENS DE HABITAGAD COLETIVA,EXISTENTES:-

8

9) RUA DE ACESSO,TRAFEGOD LOCAL OU PASSAGEM:-

10)AVENIDA PARQUE:

RUA DE DISTRIBUIGCAD OU COLETA:-.£ a via secunddria urbana

gue canaliza o trafego local para as vias principais e vi

ce e versa,
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.E a via secunda-

ria urbana destinade a simples acesso aos lotes, terminan-

do em uma praga de retorno, denominada "fundo de saco”

nalidade paisagstica e de recreagao.

. E a via principal tragada também com fi-

.Sac/

agueles cujas dimensfes estiverem abaixo dos especificados



0)

p)

por esta Lei e ndo poderao ser prolongados.Quando necessa
rio, a solugdo do escoamento das aguas, naturais ou ser-

vidas, seréd dada por meio de serviddo ou viela sanitaria.

12)TRAVESSAS EXISTENTES:-.Sao ruas estreitas existentes, até/

a data da publicagdo desta Lei e que ligam duas vias de /

circulagao.

SITIDS DE RECREIOD:-.Sao areas destinadas a lazer e habita-
gao,sem fins de exploragaoc agro-pecuaria, extrativa vege-/

tal ou agro-industrial.

DESMENBRAMENTO :-. E a sub-divisdo de area urbana em lotes
para edificagao de qualquer natureza, na qual, seja aprovei
tado o sistema viario oficial da cidade ou vila sem que se
abram novas vias ou logradouros plblicos, e sem que se pro

longuem ou se modifigquem os existentes.

REMENBRAMENTO:-. E a anexaga0 de dois ou mais lotes ou par

tes de lotes, anteriormente desmenbrados.

AMENBRAMENTOD:-. E a anexagdo de dois ou mais lotes ou par-

tes de lotes, nas mesmas caracteristicas do desmenbramento

LDTEAMENTO URBAND OU ARRUAMENTO:-. E a sub-divisdo de &rea
em lotes destinados a edificagdo de gualquer natureza, sem
pre que alterar o sistema viadrio oficial da cidade ou vila
abrindo novas vias ou logradourcs plblicos, e prolongando

ou modificando os existentes.
NUCLED URBAND:-. E a area loteada, que por sua situagdo ou
condigdo peculiar, serd urbanizada com o0s servigos .comuni

tarios de infra-estrutura fisica e social.

ARTIGD 2% - Para fins desta Lei, o territdrio
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do Municipio se compoé de:

I - Area Rural;
I1 - Area Urbana;
IITI - Area de Expansac Urbana.

ARTIGO 3 - Todo desmembramento ou loteamento para fins/
estd sujeito & prévia aprovagao da Prefeitura e as disposigdes -/
~desta Lei.

§ 1% - Os loteamentos para fins urbanos sé serdo permiti
dos na zona de expansdo urbana com excessac para sitios de recreio

e formagdo de novos nicleos urbanos.

§ 2° - A abertura ou prolongamento de qualquer via pﬂbli
ca oficial para fins urbanos, devera respeitar todos Itens desta/

tei e serd considerado loteamento.

ARTIGO 4° - Somente com autorizagao especifica da Camara
de vereadores, o poder plblico podera receber doagbes de areas, /

destinadas a vias piblicas de circulagac.

§ Unico - As doagdes referidas no texto déste artigo de-
verao corresponder proporcionalmente, doagdes de areas para sis-

tema de recreio e institucionais.

ARTIGO 5% - Nenhum parcelamento do solo sera permitido 7/
em terrenos baixos, alagadigos, sujeitos a inundagdes ou aterrados
co materiais nocivos & salde publica, sem que sejam préviamente /

saneados.



ARTIGO 69 - Nao sera permitidoo parcelamento de terreno
considerado de preservagao permanente, tais como florestas e de-
mais formas de vegetagao natural, situadas:{Lei Federal n® 4.771/
de 15-08-65).

a)- ao longo dos rios ou de outro qualquer curso d'agua
em faixa marginal cuja largura minima sera:

1 - de 5 (cinco) metros para os rios de menos de 10(dez)
metros de largura;

2 - de 100 (cem) metros para todos os cursos cuja largu-
ra seja superior a 200 (duzentos) metros;

3 - igual & metade da largura dos cursos gque megam de /

10(dez) a 200 metros de distdncia entre as margens.

b)- ao redor das lagcas, lagos ou reservatdrios d'agua /

naturais ou artificiais;

c)- nas nascentes, mesmo nos chamados "olhos d'dgua”, se

ja qual for a situagdo topografica;

d)- no topo de morros,montes, montanhas, e serras;

e). nas encostas ou partes destas com declividade superi

or a 45%, equivglente a 100% na linha de maior declive;

f)- nas restingas, como fixadoras de dunas ou estabiliza

doras de mangues;

g)- nas bordas dos tabuleiros ou chapadas.

ARTIGO 7° - Aplica-se aos Loteamentos a Lei n® 4.581, de
16/12/1.964, equiparando-se o loteador ac incorporador, os compra-
dores de lotes aos condéminos e as obras de infra estrutura as -/
obras de edificagao.

§ 1° - 0 loteamento poderd ser dividido em etapas discri

minadas a critério do loteador, cada uma das quais, constituira um
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condominio, que sd poderd ser dissclvido, quando da aceitagdoc do
Loteamento pela Prefeitura, apos a conclusdc de execugac dos -/

servigos de infra-estrutura.



CAPITULD II

DO PROJETO DE LOTEAMENTD E SUA APROVAGAD

ARTIGO 8° - Antes da elaboragao do projeto de loteamen
to, o interessado ou seu representante legal, devera requerer a /
Prefeitura, autorizagdo para lotear apresentando:

I - titulo de propriedade registrado;

IT - croquis de terreno a ser loteado, com denominagao,
situagao, limites, areas e demais elementos que identifiquem e ca
racterizem o imovel;

III- certiddo negativa de tributos municipais que inci

dam sObre a area.

ARTIGO 8° - A Prefeitura no prazo de 30(trinta) dias a
contar da data de entrada do requerimento acompanhado dos documen
tos de que trata o artigo anterior ap6s ouvir os o6rgaos juridi-/
co e de abastecimento de dgua e coleta de esgdoto, tendo em vista/
as exigencias desta e de outras leis pertinentes, se pronunciara/
sbbre a legalidade da solicitagdo, comunicado por escrito, ao in-
teressado o teor desse pronunciamento.

PARAGRAFO UNICO - No caso de ser negativo o pronuncia-
mento, o0 processo serd arquivado, e quando positivo o interessado
tera 180 (cento e oitenta) dias a contar da comunicagdo, para aten
der ao exigido no artigo seguinte e se n3o o fizer dentro desse /

prazo o processo sera arquivado.

ARTIGO 10° - No caso do artigo anterior, em sendo o pa
recer favoravel ao prosseguimento do processo, o interessado deve
réd apresentar o levantamento topografico do local, em 3 (trés) vi
as, na escala de 1:1000 e cortes, quando necessarios, na escala /
1:100 assinadas pelo proprietdrio ou seu representante legal e /
por profissionais devidamente habilitados pelo CREA, contendo:

I - Divisas da propriedade perfeitamente definidas;
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II - localizagao dos cursos de agua;

III- curvas de nivel de metro em metro, baseadas no RN
do Municipio, devidamente identificado;

IV - arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com loca
¢do exata das vias de circulagdo, areas de recreagdo e institucio
nais;

V - posicionamento e cotas de fundo de pogos de visita
da réde de esgdtos em todo o perimetro;

VI - bosques, monumentos naturais ou artificiais e érvg
res frondosas;

VII- construgoes existentes;

VIII-servicos de utilidade pliblica existentes no local/
e adjacéncias; -

IX -linhas de energia elétrica, telefone, telex, torres
de comunicagdo com seus respectivos trajetos e areas”non edifican
di” existentes;

X - ferrovias e rodovias com seus respectivos trajetos
existentes:

XI - amarragao em relagdo a linha do Norte verdadeiro;

XII - amarragao do levantamento topografico nas bases/
de triangulagdo do levantamento topografico do Municipio ou do Ins
tituto Geografico do Estado de S&o Paulo, logo que o Municipio -/
logo gque o Municipio disponha dos meios adegquados para tal fim;

XIII- indicagdo do posionamento dos vértices das poligo
nais de levantamento, devidamente identificadas e cotadas altimé-/

tricamente ate milimetros, bem como seu sentido de percurso.

ARTIGO 11° - Apresentadas as plantas com todos os requi
sitos determinados pelo artigo anterior, a Prefeitura os devolve-
ra no prazo de 30(trinta) dias a contar da data de sua apresenta-/
¢ao, tragcando nas mesmas, com as demais exigéncias, as Avenidas, /
Vias Expressas e Vias Fechadas que compo@ o sistema geral de Vias/
Principais do Municipio.

§ 1 - As vias principais tragadas pela Prefeitura na /

planta, deverdo ser projetadas de maneira tal gue permitam no futu



ro ser construido um sistema de vias principais de acdrdo com/

as diretrizes do plano viario.

ARTIGD 12° - D interessado no prazo de BD0(sessenta)
dias deverd encaminhar & Prefeitura um Estudo Preliminar, em/
duas vias, localizando as areas para sistema de lazer e Insti
zcionais, jad pré-dimensionadas e seguindo as exigéncias desta-

Lei.

ARTIGO 13° - Depois de ouvidos os Orgdos Juridico,/
de Obras, de "Aguas e Esgdtos”, de "Urbanizagao” e "Saneamento"
sobre os possiveis atendimentos técnicos, a Prefeitura, no -/
prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de apresentagao, de
volverd uma via da planta com o visto "de acordo", se estiver/
acordado com as diretrizes apresentadas pelo interessado, caso
contrario, exigira, do loteador, novo Estudo Preliminar por -/

nao aceitar aquele inicial.

ARTIGO 149 - Até 180 (cento e oitenta) dias apds a/
devolugdo da planta, o requerente , orientado pela mesma, orga
nizard o projeto do loteamento na escala de 1:1000 em 5(cinco)
vias, uma das guais sera em papel transparente a ser entregue/
enrolada, subordinadas & responsabilidade técnica de profis-/
sional devidamente habilitado, pelo CREA e pelo proprietario,/
acrescido das seguintes indicagfes e esclarecimentos:

I - vias secundarias;

II - divisdo de quadras numeradas;

IIT- subdivisdo das quadras em lotes, com as respec
tivas numeragdes

IV - recuos exigidos devidamente cotados de edifica
¢bes com indicagao das restrigdes de construgbes e de ocupagao
do solo pelo zoneamento;

V - dimensdes lineares e angulares do projeto, ra-
ios, cordas, arcos, pontos de tangéncia, e angulos centrais /

das vias curvilineas e areas de cada lote;
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VI - perfis longitudinais e transversais de todas /
as vias de circulagdo e areas verdes, nas seguintes escalas:ho
rizontal de 1:1000 e vertical de 1:100, com cotas;

VII- indicagéo dos marcos de alinhamento e nivela-/
mento gque deverdo ser executados em concreto de base alargada/
e localizados nos angulos ou curvas das vias projetadas;

VIII-indicagao da destinagdo de uso do lote para -7
fins comerciais, residenciais, industriais, especiais ou mis-/
tos e sitios de recreio;

IX - indicagdo dos servigos e restrigfes especiais/
que eventualmente gravem os lotes ou edificagles;

X - projeto de guias, sarjetas e galerias pluviais,
até o local de langamento indicado e definido, obedecendo as /
medidas, normas e padroes do orgdo competente da Prefeitura, /

com excess@o dos loteamentos para Sitios de Recreio.

0 projeto de galerias de aguas pluviais e de /
lavagem, devera ser elaborado de tal forma, que nao tenha ne-/
nhum sargetdo ou valeta para escoamento superficial, principal
mente nos cruzamentos.

XI - projeto de sistema de esgdtos sanitarios, in
dicando o local de langamento dos residuos e forma de preven-/
gdo dos efeitos deletérios, obedecendo as medidas, normas e pa
drées do orgdo competente, bem como, interligando no projeto /

geral da cidade ou sua zona de expansdo prevista.

0 Prgeto da Réde Coletora de Esgbtos Sanitarios
deverd ser elaborado de tal forma, que nao figuem as mesmas sob
as pistas pavimentadas,ou seja: deverd ser dupla nos passeios/
ou ficar em areas plblicas internas as guadras.

Quando o projeto de esgdto nédo estiver interli
gado ao sistema geral do esgdto da cidade, o loteador devera /
apresentar também o projeto de interceptores, emissarios e des
tinagédo finall tratamento, inclusive em loteamentos de novos /
nicleos urbanos).

Com excessdo de loteamento de Sitios de Recreio
e de adreas industriais gue poderao optar por fossas sépticas /

esgbtos sanitarios;

(%]



XIT - projeto de abastecimento de &gua potdvel, inter
ligado no sistema geral existente da cidade obedecendo as medi-
das, normas e padroes do orgdo competente, guando dentro da zona
prevista de Expansao Urbana.

0 projeto de réde distribuidora de agua, devera
ser elaborado de tal forma, que nao fique a mesma sob as pistas
de rolamento, ou seja, devera ser dupla nos passeios ou ficar em
areas publicas internas as quadras;

Quando oprojeto de abastecimento de agua nao es
tiver interligado ac sistema geral da cidade, o loteador devera/
apresentar também o projeto de captagao, recalque, adugao e re-/
servagao, inclusive para sitios de recreio e novos Nicleos Urba-

nos.

XII - projeto de réde de distribuigédo de energia elé-
trica domiciliar, para loteamentos de Sifios de Recreio e novos /

ndcleos Urbanos;

XIV - memoriais descritivos e justificativos correspon

dentes & cada projeto, escrito nas proprias plantas originais.

ARTIGO 15°? - Organizado o projeto, deverd o mesmo ser
apresentado a Prefeitura gue, juntamente com o Orgeo Juridico /
no prazo de 60(sessental, dias emitirao pareceres, depols de ou-
vidos os Orgdos encarregados da distribuigdo de agua canalizada,
coleta de esgdtos sanitidrios, energia elétrica, telefone, pavi-/

mentacgdo, galeria de dguas pluviais e saneamento.

ARTIGO 16° - Satisfeitas as exigéncias do artigo ante
rior, o proprietérib retirard, na Prefeitura, as vias necessarias
das plantas para apresentar as autoridades sanitarias e militares
para aprovagao, conforme dispoe o paradgrafo primeiro do artigo/

1? , do Decreto Lei n? 58, de 10 de dezembro de 1.937.
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ARTIGO 17° - Atendida a exigéncia do artigo anterior,
a Prefeitura dard uma licenga para que possam ser executadas os/
servigos de terraplanagem e demarcagdes, os quais serdo recebi-/
dos por Orgdo Técnico da Prefeitura, acompanhado das plantas re-
tificadas.

ARTIGO 18? - Apos a aprovagdo das autoridades sanita-
rias e militares, o proprietérip assinard "Termo de Garantia e /
Vinculagao” e se obrigara:

I - a transferir como bem de uso comum do povo por /

doagdo sem quaisquer &nus para o municipio, as areas para Siste

ma de lazer, bem como, transferir, mediante escritura pablica, /
por doagdo a Prefeitura, como bem Especial, as areas destinadas/
a fins institucionais;

II - executar a propria custa ou através do condomi-/

nio constituido (Oec.Lei 271 28/02/87) as seguintes obras de a

cordo com os projetos constantes no processo:

a) - abertura das vias de circulagéo;

b) - réde distribuidora de 3gua no didmetro minimo de
50 mm (cinquenta milimetros), com respectivos ramais de deriva-/
g30 ou em forma de réde dupla nos passeios, interligada ao sis-
tema existente e quando fora da Zona de Expansdo prevista pelo /
Orgado de Abastecimento de Agua, executar tambeém captagao, recal-
que, adugao e reservagao, conforme o projeto ;

c) - réde coletora de esgStos com didmetro minimo de/
150 mm(cento e cincoenta milimetros), com respectivos ramais de/
derivagdo ou em forma de-réde dupla nos passeios, interligada ao
sistema existente e quando estiver fora da Zona de Expansdo pre-
vista pelo Orgdo de Coleta dos Esgdtos Sanitadrios, executar tam-
bém interceptores, emissarios, tratamento e destinagdo final; /

com excessdo de loteamentos de Sitios de Recreio e areas indus-/

triais que poderdo optar por fossas sépticas para esgotos sanitd

rios;

d) - guias, sarjetas e plantio de grama destinada a /
passeio e juntoc a sarjeta na largura minima de um metro, com -/
excessdo dos loteamentos de Sitios de Recreio;

e) - réde de escoamento de &guas pluviais, ndo sendo/
permitido valetas ou sarjetdes para tal fim, com excessdo de lo-

teamentos de Sitio de Recreio;
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f) - pavimentagdo das pistas de rolamento;

g) - réde de distribuigao de energia elétrica domici-
liar no caso de Sitios de Recreio e também a rede de iluminagao/
piblica e energia elétrica no caso de novos nicleos urbanos e ha

bitacionais.

III- vincular em "Termo de Garantia e Vinculagdo" 50%
(cinquenta por cento) dos lotes como garantia de execugdo das /
obras enumeradas no Iitem II deste artigo, de forma continua e em

comum acordo entre as partes.

ARTIGO 19? - Assinado o termo de compromisso, apos ma
nifestacdes dos orgdos competentes, o Prefeito Municipal, no pra
zo de 60(sessenta) dias, baixard decreto de aprovagdo do lotea-/
mento.

PARAGRAFO UNICD - Aprovado por Oecreto, o loteamento,
a Prefeitura providenciard a expedigao de plantas e memoriais /
descritivos retificados com a designagao de APROVADO, com refe-
réncia expressa a esta Lei e ao decreto que o aprovou, mediante
o pagamento dos respectivos emolumentos de acoérdo com o Cédigo /
Tributdrio Municipal, com fornecimento de Alvara pelo prazo de /

5{cinco) anos, renovavel por igual periodo.

ARTIGO 20% - Aprovado o loteamento, o interessado de-
verd, obedecidas as exigéncias da Legislacao Federal, proceder a
sua inscrigdo no Cartdério de Registro de Iméveis competentes, /
constituir o condominio da parte ndo vinculada ao "Termo de Garan
tia e Vinculagédo” e encaminhar a Prefeitura cdpias de certidoes
daquelas, bem como do"Termo de Garantia e Vinculagdo” ja regis-/
trado no Cartdrio de Titulos, Documentos e Anexos, e escritura /
registrada das areas institucionais, em forma de area de uso es-
pecial, para fim institucional, de dominio da Prefeitura Munici-

pal.
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§ 1% - D loteamento podera ser dividido em etapas dis

criminadas a critério do loteador, cada uma das quais constitui-
ra um Condominio que somente podera ser dissolvido quando do /
recebimento pela Prefeitura dos servigos de infra-estrutura exi-
gidos pela Lei

§ 2% - Ds lotes vinculados ao "Termo de Garantia e -/
Vinculagdo”, ndo estarédo sujeitos ao Imposto Territorial Urbano,

enguanto assim permanecerem.

ARTIGD 21° - Atendidas as exigéncias do artigo ante-/

rior, poderado ser iniciadas as vendas dos lotes.

ARTIGO 22° - A Garantia e Vinculagao exigida pelo {tem
III do artigo 18° desta lei, ird sendo liberada a medida que os/
servigos e obras exigidas pelo item II do mesmo artigo, forem /
sendo executados, da seguinte forma:

a) 10% (dez por cento) do total da vinculagao gquando/
concluidas as obras de abertura das vias de circulagdo e a terra
plenagem;

b) 10% (dez por cento) do total da vinculagdo quando/
concluidas as obras de rede distribuidora de agua com as respec-
tivas derivagdes ou reéde dupla fora das pistas de rolamento, con
forme o caso captagdo, recalque, adugado e reservagao de agua;

c) 10% (dez por cento) do total da vinculagao guando/
concluidas as obras da réde coletora de esgdbtos sanitdrios com/
as respectivas derivagoes ou rede dupla fora das pistas de rola-
mento e conforme o caso, interceptor, emissario, tratamento e -/
destinagao final;

d) 15% (gquinze por cento) do total da vinculagdo, -/
quando concluidas as obras de colocagdo de guias, sarjetas e -/
plantio de grama;

el 20% (vinte por cento) do total da vinculagao, gquan

do conclufdas as obras de réde de escoamento de aguas pluviais;



f) 35% (trinta e cinco por cento) do total da vincu

lagao guando concluidas as obras de pavimentacgao.

ARTIGO 23% - Serd de responsabilidade da Prefeitura,
atraves de seus Orgdos competentes, fiscalizar a execugao das - -
obras mencionadas no artigo anterior, bem como fazer o recebimen-~
to das mesmas, quando estiverem concluidas, conforme os projetos/
aprovados e as normas técnicas.

§ 1° - Enquanto a Prefeitura nao fizer o recebimento
dos referidos servigos, o custeio e manutencdo dos mesmos estarao
a cargo do proprietdario ou do condomino;

§ 2° - 0s servigos de infra-estrutura serdao fiscali-
zados e recebidos por engenheiro ou firma de notoria especiali-~
zagao, cobrando a Prefeitura pelos mencionados servigos de fisca-

lizacdo uma taxa de até 5% dos seus valores.

ARTIGO 24° - A Prefeitura ndo fornecerd Alvara de -/
Construgao as edificagdes nem autorizara as ligacbes aos servigos
urbanos, enquanto ndo estiverem concluidas as obras de infra-es-

trutura constantes do artigo 22°9.

ARTIGO 25% - Oecorrido o prazo maximo de 10(dez)anos
se ndo tiverem sidos executados os servigos de infra-estrutura -/
exigidos nesta Lei, a Prefeitura mandard executar os mesmos e de-
bitard a vista ao loteador ou condéminos, o seu custo, acrescido/
de 20% (vinte por cento) de taxa de administracao, de 5% de taxa/
de fiscalizagdo e mais 20% (vinte por cento) a titulo de multa /

por nado cumprimento desta legislagao.

§ Onico - A Prefeitura podera também recorrer as a

reas vinculadas no "Termo de Garantia e Vinculacdo” mediante agéao
judictal competente, para fim de ressarcir-se dos valores previs-

tos neste artigo.



i PR

J@lfnfvifmta Wunicipal e Preinapolia
% st ve Ko Panlo -

ARTIGO 26° - Nos contratos de compra e venda de /
lotes e nas escrituras definitivas deverdo figurar as obrigagodes
e restrigbes a que os mesmos se acham sujeitos pelas prescri-/
gbes desta Lei.

§ ONICO - Ficam mantidas as exigéncias de dimen--
sionamento, reclos, ocupagdo e aproveitamento do lote estabele
cidas em documento plblico e devidamente transcritas em Regis=7/
tro de Imdveis, para loteamentos aprovados pela Prefeitura, sem
pre que as referidas exigéncias sejam maiores do que as fixa-/

das nesta Lei.

ARTIGO 27%° - 0Os projetos de arruamento e loteamen
to poderao ser modificados mediante proposta dos interessados e

aprovagao da Prefeitura.

ARTIGO 28° - Desde a data da inscrigao do lotea-/
mento, passam a integrar o dominio piblico do Municipio as wvias
e pragas e as areas destinadas a edificios pdblicos e outros /
equipamentos constantes do projeto e do memorial descritivo.

§ UNICO - O proprietario ou loteador podera reque
rer ae Julz Competente a reintegragdo em seu dominio das par-/
tes mencPonadas no corpo deste artigo, quando ndo se efetuarem/

yendas de lotes.

ARTIGO 289 ~ N&o caberd a Prefeitura gualquer res-
ponsabitlidade, pela diferenga de medida dos lotes ou quadras /
que o interessado venha a encontrar em relagao as medidas dos /

loteamentos aprovados.



CAPITULD TIII

DAS AREAS DE USO PUBLICO E FINS ESPECIAIS
A - DAS AREAS RESERVADAS.

ARTIGO 30° - A area minima reservada a espagos de /
uso publico deverd ser de 30% (trinta por centol); e para as a-
reas institucionais especiais, 10% (dez por cento) da area to-
tal a ser loteada.

PARAGRAFO UNICO - Fica dispensadoc de doagdc de areas
de Uso Especial para fins institucionais os Loteamentos de Si-

tios de Recreio.

ARTIGO 31? - A area citada no artigoc anterior, de-
vera ser distribuida do seguinte modo: minimo de 10%(dez por -
cento) para sistema de lazer, minimo de 20%(vinte por cento)pa
ra vias pliblicas e minimo de 10%(dez por cento) para fins ins-
titucionais.

PARAGRAFO UNICD - No casc de ser a area ocupada pe-/

las vias piblicas, inferior a 20% (vinte por cento) da area to-
tal a subdividir, a diferenga existente devera ser acrescida /

no minimo da area reservada para sistema de lazer.

B - DAS AREAS DE SISTEMA DE LAZER E FINS ESPECIAIS.
ARTIGO 32° - As areas destinadas a fins institucio-

nais deverdo ter obrigatdériamente declividade inferior a 15% /
(quinze por cento) e possuir dimensces tais que possa sempre -/

insecrever um circulo com diametro de 50 (cinquenta) metros.

ARTIGO 33° - Do total das dreas destinadas a Siste
ma de Lazer 50% (cingquenta por cento) deverdo ter dimensdes tais
que possam ser inscritos circulos com diametro minimo de 50 /
(cinquenta ) metros.

PARAGRAFD UNICO - Nesta adrea nado poderao ser inclui

das avenidas e bhalédes.
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ARTIGO 34? - Toda area de floresta natural deverd ser

preservada para Sistema de Lazer.

ARTIGO 35° - 0Os espagos livres decorrentes de conflu-
éncias de vias de circulagado e canteiros de avenidas, somente se-/
rdo computados como Sistema de Recreio quando nos mesmos puderem /

ser inscritos circulos com diametro minimo de 6(seis) metros.

C - DAS VIAS DE CIRCULACGAD.
ARTIGO 369 - Fica proibida & abertura de vias publicas

de circulagdo sem prévia autorizagao da Prefeitura.
PARAGRAFD UONICO - O prolongamento ou modificagao do /
Sistema Viario existente sera considerado loteamento devendo ser /

aplicado todos os Itens desta Lei.

ARTIGD 37? - A Prefeitura nao aprovara projetos para/
edificagbes em vias urbanas ndo oficializadas legalmente, consti-/

tuindo responsabilidade funcional a ndo observancia deste artigo.

ARTIGOD 38° - A Prefeitura bem como as concessiondrias
de Servigos Plablicos nao poderdo fazer extensdo de melhoramentos /
pliblicos em vias nado oficializadas legalmente, constituindo respon

sabilidade funcional a nao observancia deste artigo.

ARTIGO 38? - Ds 6rgdos competentes da Prefeitura, bem
como as concessiondrias de servigos pliblicos, nao poderdo prestar/
os referidos servigos as propriedades que ndo tenham frente para a

via pdblica oficial.

ARTIGO 40° - As vias pdblicas deverdo adaptar-se as /



condigdes topograficas do terrenc, sendo admitida as seguintes de-
clividades maximas, com excessao do loteamento de Sitios de Recre
io.

a)- Vias de transito local até 10%(dez por cento);

b)- Vias de velocidade média até 8% (oito por centol:

c)l- Vias de velocidade alta até 6%(seis por cento}.

ARTIGD 419 - As dimensdes do leito e passeio das vias/
publicas deverao ajustar-se & natureza, uso e densidade da popula-
gdo das areas servidas a juizo da Prefeitura. Estas dimensdes deve
rao corresponder a miltiplos de filas de veiculos ou de pedestres/
de acordo com os seguintes gabaritos:

I - para cada fila de veiculos em movimento(pequena-
velocidadel):- 2,75 (dois metros e setenta e cinco centimetros) de/
largura e faixa de estacionamento de 2,50(dois metros e cinquenta-
centimetros).

II - para cada fila de veiculos em movimento(velocidg
de média):- 3,00(tres metros) e faixa de estacionamento de 3,00 /
(tres metros}.

III - para cada fila de veiculos em movimento(grande /
velocidade ou transporte coletivo):- 3,50 (tres metros e cinquenta
centimetros), e faixa de estacionamento de 3,50(tres metros e cin-
quenta centimetros).

IV - para cada fila de pedestres: 0,80(oitenta centi-

metros).

ARTIGO 42% - As vias expressas e fechadas deverao ter/
pista de rolamento com 7,00 (sete metros) e acostamento de ambos /

os lados com 3,50(tres metros e cinquenta centimetros).

ARTIGD 43% - As vias principais deverdo constituir um/

sistema de avenidas com pistas duplas, naoc podendo ser inferior a/
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9,00 (nove ) metros a largura do leito de cada pista, a 4,00(qua-
tro) metros a largura dos passeios; e a 7,00 (sete) metros a lar-

gura dos canteiros.

ARTIGO 449 -As ruas de distribuigdo deverdo ter lar
gura minima de 18,00 (dezoito) metros, com leito ndo inferior a /
11,00 (onze) metros, e passeio ndo inferior a 3,5 (tres metros e

cinquenta centimetros).

ARTIGO 45% - As ruas de circulagdo 1local ou secun- |
darias deverédo ter largura minima de 16,00 (dezesseis) metros, /
com leito nao inferior a 10,00 (dez) metros, e passeio com 3,00 /

(tres) metros.

ARTIGO 469 - As ruas que terminarem nas divisas do
loteamento podendo sofrer prolongamento, terdo obrigatoriamente /

16,00 (dezesseis] metros no minimo.

ARTIGO 47° - NAo serdo permitidas as ruas de acesso

terminadas em fundo de saco.

ARTIGO 48° - As vias plblicas nao poderdo ter decli

vidade inferior a 0,5% ( meio por centol.

ARTIGO 48° - Nos cruzamentos das vias pdblicas, os/
dois alinhamentos serdo concordados por arco de circulo de raio/
minimo igual a 9,00 (nove) metros.

PARAGRAFO UONICO - Nos cruzamentos esconsos, as dis-
posigbes deste artigo poderao sofrer alteragdes a critério e anali

se da Prefeitura.



ARTIGO 50° - A disposigao das ruas, de um plano qual-

quer, devera garantir a continuidade do tracado das ruas vizinhas.

ARTIGO 51¢ - A margem das faixas de estrada de ferro
e de rodagem serd obrigatdria a existéncia de rua de 16,00(dezes-
seis metros de largura,no minimo.

PARAGRAFO UNICD - Junto as rodovias gue circundam ‘a
cidade (anel viario) é obrigatorio deixar uma faixa de 34,00
( trinta e gquatro) metros de largura, destinada & arborizagdo, co
mo faixa de protegao contra ruidos e barulhos, além da rua de
transito 1local determinada no "caput” deste artigo, area esta /

que pode ser-computada para sistema de lazer.

ARTIGO 52° - Junto as linhas de transmissdo sobre tor
res, estando estas em seu eixo, serao previstas no minimo vias
principais com canteiros de dimensdes minimas de 3,00(trés) metros
para cada lado das bases das torres, ou conforme determinagao téc

nica da concessiondria do respectivo servigo.

o

ARTIGO 53% - Ao longo dos cursos d'agua, de acordo /
com as previsOes do plano viario e as necessidades sanitarias, se-
rao reservadas areas para sistema de avenida, pargues ou vias ex-/
pressas com largura de 55,00 (cingquenta e cinco) metros, vias fecha
das com largura de 20,00 (vinte) metros e avenidas com 15,00 (quin
ze ) metros, no minimo para cado lado, contados a partir das faixas

de preservagao, previstas no artigo 6% desta Lei.

ARTIBD 549 - Ao longo das aguas intermitentes ou dor-
mentes e talvegues, sera destinada drea para rua ou Sistema de Re-
creto com 14,00 (catorzel metros, de largura no mirimo, a critério

da Prefeitura.
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ARTIGO 55° - Nas pragas rotatorias e trevos de interli
gagdo de vias principais havera obrigatdériamente via de transito/
local, com largura minima de 12,00 (doze) metros, afastadas no mi-
nimo 13,00 (treze) metros das pistas de velocidade média, sendo /
gue os lotes somente poderadao ter acesso a essas ruas secundarias,/
pelo seu lado externo.

PARAGRAFD 1° - A alga de entrelagamento entre duas pis
tas de vias principais, devera ter um desenvolvimento minimo de /
80,00 (oitenta) metros, medidos no eixo da referida alga, entre os
pontos de intersecgdoc com os outros dois eixos.

PARAGRAFO 2? - Nos canteiros entre as pistas, ndo serdo
permitidas instalagdes para guaisquer fins, principalmente edificg

goes.



CAPITULO I¥.

DAS QUADRAS.
ARTIGO 56° - 0 comprimento das guadras ndo poderd /
ser superior a 300,00 (trezentos) metros, executados os lotea-/

mentos para fins industriais ou Sitios de Recreio.

ARTIGO 57° - Nas guadras com mais de 220,00 (duzen-
tos e vintelmetros de comprimento serd tolerada passagem de 3,00
(trés) metros de largura, fixos para pedestres e os recuos late-

rais de construgdes serao no minimo de 3 (tres) metros.

As guias de fonte a essas passagens nao poderdo ser
rebaixadas, ficando expressamente vedado o transito de veiculos/
através das mesmas.

PARAGRAFO UNICO - Nao sera permitido o retalhamento
de iméveis gue originem outros com frente exclusiva para tais /

passagens.

ARTIGO 58° - Serdo admitidas também super gquadras,/
projetadas de acordo com o conceito de unidade residencial, com/
dimensoés maximas de 300,00 (trezentos) metros e 100.000,00 m2/

de area.

CAPITULD V.

DOS LOTES.

ARTIGO 599 - A area minima dos lotes residenciais,/
comerciais e industriais, sera de 250,00 m2(duzentos e cincoenta
metros quadrados) e a frente minima de 10,00 (dez) metros para /

Via Pablica Oficial.
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PARAGRAFO 1 - Nos lotes de esquina a frente mini-
ma sera de 12,00 (doze) metros.

PARAGRAFO 2? - Nao serao permitidos lotes de fundo

PARAGRAFO 3¢ - Nestes loteamentos as construgdes /
deverao obedecer um recUo minimo de 5(cinco) metros de frente /
da Via Pudblica e 5 ( cinco) metros para os lotes de esquina, sen
do obrigatorio o tratamento paisagistico nestes recios e proibi-
do qualquer tipo de edificagdc dos mesmos, tais como, abrigos /

pré-mocldados, metdlicos, transparentes ou perlogados .

ARTIGO 60° - 0Os lotes destinados a Sitios de Re-/
creio, deveraoc ter no minimo 5.000,00 (cinco mil) metros quadra-
dos de area e frente minima para Via Pdblica Oficial de 40,00 /
(quarenta) metros e area maxima igual ao médulo agricola rural /
local.

PARAGRAF(O .: - Nos Sitios de Recreio, as constru-/
goes deverao manter um recuo minimo de 20,00 (vinte) metros das/

margens das Estradas Oficiais ou Vias Pdblicas.
CAPITULD VI

DAS EDIFICAGCOES EM AREAS NAOD LOTEADAS.
ARTIGO 61% - A Prefeitura somente aprovara edifica

goes para fins residénciais, comerciais ou industriais, mesmo /
nos chamados CONJUNTOS FECHAOOS ou CONDOMINIOS em areas que nao/
foram legalmente loteadas desde que cbedegam a presente lei quan
to & dreas destinadas a Sistema de Recreio e Institucionais, fa-

zendo a reserva e doagao das mesmas.

22



CAPITULD VII

00S OESMENBRAMENTOS E DAS DIVISIBILIDADES E INDIVISIBILIDADES /
00S LOTES.

ARTIGO 62? - Todo retalhamento, reloteamento, ou
desmenbramento de imével s6 serd autorizado, desde que tenha si-
do aprovado pela Prefeitura e as partes retalhadas tenham frente
para Via Pdblica Oficial e obedegam as leisde zoneamento, de ocu
pagao de solo, de higiene, de seguranga e de preservagao da sad-

de .

ARTIGO 63? - Nenhum lote para fim residencial po
dera sofrer desmenbramento do gqual resulte parcela que tenha me-
nos gue 10,00 (dez) metros de frente para Via Pdblica Oficial e/
o minimo 250,00 (duzentos e cincoenta) metros gquadrado de &area,
inclusive para loteamentos j& aprovados, respeitando as leis de/

zoneamento.

ARTIGO 64° - Nenhum lote para fim comercial ou /
industrial poderd sofrer desmenbramentos dos quais resultem par-
celas que tenham menos de 10,00 (dez) metros de frente para Via/
Piblica Oficial e o minimo de 250,00 (duzentos e cincoenta) me-
tros guadrados de area, respeitando as leis de zoneamento inclu

sive para loteamentos 3j& aprovados.

ARTIGO 659 - Nenhum lote destinado a S{tio de Re
creio podera sofrer desmenbramentos dos quais resultem parcelas/
gue tenham menos de 40,00(guarenta) metros de frente para Via/
Pablica Oficial e o minimo de 5.000 (cinco mil) metros guadrados

de area, inclusive para os j@ existentes.
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PARAGRAFD 1° - Todo Sitio de Recreio para ser re
loteado em lotes para fins Urbanos devera obedecer para aprovagao

todas as exigéncias desta Lei.

ARTIGO 66% - Na area Urbana, enquanto as vias e/
logradouros projetados ndo forem.aprovados pela Prefeitura Munici
pal, na forma desta Lei, seu proprietario sera langado para paga
mento de Imposto Territorial, em relacao a area das referidas /
Vias de Circulagao e logradourcs, como terrencs nao edificados, /

nem loteados.

ARTIGO 67¢ - As licengas para arruamento vigora-
rdao pelo periodo de 5 (cinco) anos, tendo-se em vista a area do
terrenoc a ser arruado.

Findo o prazo determinado no alvara, deve a 1i-/
cenga ser renovada no todo ou em parte, conforme o gue tiver /
sido executado, mediante apresentagdoc de novo plano nos termos /

desta Lei.

ARTIGO 68%° - 0 projeto de loteamento podera ser /
modificado mediante proposta dos interessados e aprovagao da /
Prefeitura, desde que o novo projeto nao fira nenhum dos Itens/

desta Lei.

ARTIGO 69° - 0 plano de loteamento podera ser mo-
dificado quanto aos lotes nao comprometidos e guanto ao arruamen-
to, desde que a modificagdo nac prejudique os lotes comprometidos
ou definitivamente adquiridos, se a Prefeitura Municipal aprovar/

a modificagao.

Coe



ARTIGO 70° - A critério das
rias e Municipal, os lotes que aprassentarem
cota inferior ao eixo da rua, teraoc reserva

ndo edificavel para construgao de servigos

autoridades sanita
partes situados em
obrigatéria de faixa

de saneamento.

ARTIGO 71% - Esta lei entrara em vigor na data

de sua publicagado, revogadas as disposigées

em contrario.
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